---------- Plvodni zprava ----------

Od: Tana DirSmidova <ak@dirsmidova.cz>

Komu: 'Marie Klejchova' <Klejchova.M@seznam.cz>
Datum: 22. 2. 2017 13:13:28

Piedmét: RE: Pravni rozbor

Vazena pani Klejchova,

k Vasim nize uvedenym otazkam:

1) Vas dotaz a v ném nastinény problém je pro celou problematiku naprosto klicovy. Sto
procentni souhlas vlastnikl s navrhovanymi zmé&nami je nutny jak pro ,pouhé" uzavieni
smlouvy, tak i pro zménu Prohlaseni, nebot se jedna o prostory, které jsou spoleénymi
¢astmi domu, tudiz vSichni vlastnici jsou dotéeni z hlediska svych prav, kterych se
vzdavaji (viz § 1169 odst. 1 0Z). Pokud se nepodafi zajistit souhlas (a podpis smlouvy)
vdech vlastnik( pak v pravni roviné nelze zajistit neruené uzivani stfesnich teras na
strané UZivateld.

Teoreticky samoziejmé Ize uzavfit navrhovanou smlouvu jen s SVJ, za soucasného
povoleni rozsahu uzivani stfesnich teras Uzivateli SV] (k jehoz schvéleni neni
nezbytny 100 % souhlas v8ech vlastnik{). Ovéem v takovém ptipadé by se
UZivatelé dostali do situace, kdy by neméli pravni titul k vyluénému uzivani
stfesnich teras a kdokoliv (presnéji ten, kdo se smluvné nezavazal) by byl
opravnén uzivat stfesni terasu stejné jako oni. Tato teoretickd moznost dle naseho
nazoru ovéem spide prindsi vice sporl a rizik a nemiZzeme Vam ji doporuéit. Snad
kdyby UZivatelé neméli uzavienou smlouvu jen s jednim vlastnikem,ktery by
naptiklad nebyl k zastiZeni z ddivodu pobytu v zahranici, pak by nemuselo dojit

k naruseni jejich postaveni, ovsem i tak bychom takovy postup museli oznadit za
riskantni.

Bfemeno ziskani souhlasu 100 % vlastnikl by méli nést Uzivatelé, nebot jsou to
pravé oni kdo iniciuji zmény.

2) Sttedni izolace jsou vystaveny rdznym vliviim, které ovliviiuji jejich Zivotnost, a proto
nelze ani vyloudit, Zze opravdu nakonec vydrzi 25 let i vice. Ze znaleckého posudku Ing.
Novotného vyplyva, Ze ale jiz doslo k poskozeni - snizeni zivotnosti. Lze proto
predpokladat (v podstaté pti jakékoliv skutecné zivotnosti izolace), Ze kdyby nedoslo

k zasahu, pak by Zivotnost byla jesté delsi a nutnost rekonstrukce by nastala pozdéji.
Dohoda by na tuto situaci samoziejmé méla pamatovat a uhrazena castka by se vracet
neméla, nebot bude vyuZita v budoucnu. Platby budou pozastaveny pfi nashromazdéni
pfedem stanovené castky.

3) Minimalni vyse ¢astky na prispévky by méla byt Umérna snizeni zivotnosti stfesni
izolace jiz nastalé, ale stejné tak i pldanovanému zatizeni. Ze znaleckého posudku
vyplyvd, Zze vyraznym prvkem ovliviujici zivotnost je bodové zatizeni (odpovidajici
umisténym virivkam, ¢i nevhodné instalovanym saunam) a nevhodné zasahy do povrchu
izolace. Z tohoto pohledu tak Ize postupovat vi¢i UzivatelGm jiz upravenych stfednich
teras v zasadé jednotné. Samozifejmé je mozné pFipustit doloZzeni dikazu opaku ze
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strany UZivateld, pokud si nechaji zpracovat odborny posudek specidlné zamé&teny na
jejich budouci technické reSeni dalSiho zatiZzeni stfesni terasy.

4) V pripadé nastaveni ceny najmu smlouvou doporucujeme zvazit vzajemné nastaveni
najemného v{ci ¢astce prispévku na spravu domu, a to i z hlediska dalsiho zdanéni
pfijmU z ndjmu. Cena ndjemného je samoziejmé& smluvni a i tak by méla byt stanovena.
Jako Uvodni navrh z na&i strany vU¢i Uzivateldm bychom Vam doporucili stanovit
najemné na 5.000,- K¢ za mésic.

5) Povazujeme proplaceni pravnich a znaleckych sluzeb za vhodné vclenit do smlouvy.
Dle naseho nazoru naklady na pravni sluzby maji byt rovhomérné rozdéleny mezi
vSechny Uzivatele, ktefi chtéji ziskat stfesni terasy do vylu¢ného uzivani. Naklady na
sluzby znalcl by mély byt dle naseho nazoru rozdéleny pomérné dle miry sou¢asného
zatizeni stfenich teras, obdobné k bodu 3. Nejlep&im rfedenim rozdéleni ndkladd je viak

interni dohoda mezi Uzivateli o tom, v jakém rozsahu mezi sebou ponesou vzniklé
naklady.

V pripadé jakychkoliv nejasnosti se na nas nevahejte obratit.

S pozdravem

Mgr. Petr Rudolf

Advokatni kancelar JUDr. Tani DirSmidové
ElidSova 393/20
160 00 Praha 6

tel. +420 222 517 620

email: ak@dirsmidova.cz

From: Marie Klejchova [mailto:Klejchova.M@seznam.cz]
Sent: Thursday, February 16, 2017 8:39 AM

To: Tana DirSmidova

Cc: Ondre] Kejha; svlupacova@seznam.cz

Subject: Re: Pravni rozbor

Dobry den,

dékujeme za zaslany dokument.
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Na zakladé vcerejsi schiize vybort prosim o odpovédi na n€kolik dotazli k Pravnimu rozboru:

1/ v bodé¢ Lk je uvedeno, ze smlouva (o stfechach) musi byt schvalena vSemi ¢leny
Spolecenstvi. 100% vlastniki urcité nejsme schopni splnit, protoZe nékteii vlastnici se
shromazdéni viibec nezicastiuji.

2/ pokud dojde k dohod¢ na platbé prispévku na spravu domu a za predpokladanych 20 let
nedojde k potiebé rekonsturkce stiechy, tj. predpoklad se nepotvrdi, bude platba pozastavena,
nebo bude ¢astku vracena?

3/ jak odstupiiovat ¢astku ptispévku na spravu domu pro tfi vlastniky. 1. (Bellu) ptestavél
celou terasu, zbudovat betonové podklady pro saunu a vyfivku, 2. ¢asteéné upravit terasu,

z4dné betonové podklady nebudoval, 3. nezasahoval do terasy ani zelené - umistit vifivku.

4/ méte doporuceni, jakou castku mizeme pozadovat za ndjemné spolecné ¢asti (plochy
sttechy minus terasa, kterd je podle Prohlaseni vlastnika v uzivani k bytu).

5/ jakym zptisobem budeme vyzadouvat proplaceni ¢astky za posudek a pravni sluzby od
téchto vlastniki - jak budeme d¢lit castku?

De¢kuji, s pozdravem

Marie Klejchova



