Smlouva o uzivani spolec¢nych prostor

Spoleéenstvi vlastnikéi LUPACOVA 10,12,14,16,18,20, Praha 3
Se sidlem Lupacova 864/18, Zizkov, 130 00 Praha 3
1C: 028 30 922

jednajici:

Ondrejem Kejhou - predsedou vyboru; a
Ing. Marii Klejchovou — mistopredsedkyni vyboru

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil S, vlozka 15396
(dale jen ,Pronajimatel")

(__jméno, prijmeni__)

(__datum narozeni__)

(__bytem_ )

(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce dale spolecné také jen ,Smluvni strany" nebo jednotlivé ,Smluvni

strana")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1749 odst. 2 zdkona ¢.

89/2012 Sb.,

obcdanského zakoniku, v aktudlnim znéni (déle jen ,0Z"), tuto Smlouvu o uzivani

spolecnych prostor (dale jen ,Smlouva”) v nize uvedeném znéni:

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim:

1 Piredmét Smiouvy

1.1

1.2

1.3

1.4

Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele prenechat Najemci nize uvedené
Prostory za podminek stanovenych touto Smlouvou a zavazek Najemce Prostory od
Pronajimatele pfevzit a za jeho uzivani platit Pronajimateli fadné a véas Najemné a
souvisejici poplatky ve sjednané vysi.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén disponovat s Prostory tak, Ze je prenecha
k uzivani Najemci za podminek uvedenych v této Smlouvé, a to na zakladé
rozhodnuti shromazdéni ¢.j. (____ ), ze dne __. __. 2017, jimz shromazdéni, jako
nejvyssi organ Pronajimatele, schvalilo v souladu s ¢l. VI., odst. 2, pism. i) stanov
Pronajimatele a udélilo souhlas s uzavienim této Smlouvy mezi Pronajimatelem a
Najemcem.

Pfedmétem uzivani dle této Smlouvy je dcast spoleénych prostor definovanych
Prohlasenim vlastnika ze dne 15. 7. 2013 a kolauda¢nim rozhodnutim ze dne (___ )
jako stfecha, vietné casti upravenych jako zelena (vegetacni) stfecha, na stavbé,
domé ¢&.p. 812, v ulici Lupacova, 130 00 Praha 3, jenz stoji na pozemku parc. ¢.
979/2, 979/3, 979/4, 979/5, 979/6, 979/7, katastralni (zemi Zizkov, obec Praha
(dale také jako ,Dam ¢E.p. 812%), jenz je blize vymezena v situa¢nim vykresu, ktery
tvofi pFilohu ¢. 1 této Smlouvy (dale jen ,Prostory").

Najemce prohlasuje a ujistuje Pronajimatele, Ze je schopen plnit veSkeré zavazky
stanovené touto Smlouvou.


http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=BLPj77PzniuS2lC04aM15nbAFxsYCGaMA2etNyojvxV5S95iAyDszaguwrfQBaDQFmnw8EEwESaYF6ptONTpZ2JP75Puiom9-RU5sLrcFIJVGt4BBydEK62o9sGaQUxa
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=zs5ckyZd-l2Os02dwJ67SLbtu5gYHvtkCLe1HwV8pNs9iFx3MmJl3TywVBbJzPoFY3-04Yeb4jCt8m-bPOJQ9T0_7QXOqWCCH4U_jTR6seiKPs4PY1voE4GwHrgo3IOu
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=5LzPJ3QJtiS1ucMxsO5bFJjhn4RdPoS96EorVwVnxfpTWbymihkCV0S7KDK4MdwC53zCNRpw2grQykOgqwvO_FL77wc9dWRFIIdagro_2MTWyF0bSw4yP20CG0FqS4U-
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=ZXjbAZ9AoQtqLzvHgwA1BUxGJNOyICmOna0-q9h-vlktsYAgeJMdreUC7omkd9o05W2A2N7OuFoGJj12y5lDuBGTKlyljskfIhfDdUdBYiYL_EQkXUl45Sr17vQQkfw3
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=vQ6OG2pO7HBvxMjBmu-MwWCpINNiDFayWON5w6ZtbEoP-2RX8ejKY88rnkoJE4-L-7aZwd0fFYz1yV3a0etZ-5P71AsM5AG6rcHiplXHqPCYpO-6S76rNappYCpR0ZRP
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=kcIOf68DXe1qQ6DKju9RkjDpmTFeThoN8jEjUIZ-MGPegW5RM46twIlFfYDOTFq37A6hiv-2CahCSGtmCUfN63oNNA-ma6W6ag71O8gnVzNA8dbRWwnUwjHh6mJ2xihR

Ucel najmu

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Prostory se Najemci prenechavaji vylu¢né za Ucelem jeho bytovych a rekreacnich
potieb, blize specifikovanym rozhodnutim shromazdéni ¢.j. (___ ), ze dne ___
2017, jenz tvori prilohu & 2 této Smlouvy a stanovuje zplsob a rozsah uzivani
Prostor (zejm. vymeéru zpevnéné plochy, zelené plochy, umisténi rekreacnich a jinych
zafizeni).

Najemce neni opravnén prenechat Prostory jakékoliv tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Pfi poruseni této povinnosti mize Pronajimatel
okamzité vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby.

Ndjemce prohlasuje, Ze Prostory bude uZivat k UcCelu dle bodu 2.1 této Smlouvy v
souladu s platnymi pravnimi predpisy, Stanovami Pronajimatele a touto Smlouvou.
Najemce se zavazuje uzivat a po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele
upravovat Prostory v souladu s pravnimi predpisy a technickymi normami Ceské
republiky, a to v rdmci predklddaného G&elu uZivani, na svij Gcet a své naklady.

Najemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této Smlouvy Ffadné seznamil se stavem
Prostor, ze si Prostory dlkladné prohlédl a e se podrobn& sezndmil s faktickym i
prévnim stavem Prostor a Ze tyto jsou ve stavu zpUsobilém k provozovani ucelu
uzivani dle bodu 2.1 této Smlouvy a ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani dle této

Smlouvy, tj. ve stavu dle kolaudacniho rozhodnuti (__¢.j., ze dne__ ) a jiz
provedenych Uprav, které Najemce na své naklady provedl prfed ucinnosti této
Smlouvy, tak jak je popsano ve Znaleckém posudku €. ................. Ing.Marka

Novotného, soudniho znalce v oboru hydroizolace staveb a stavebni fyzika, ElidSova
20, 160 00 Praha 6. Jiz provedené Upravy Prostor Najemcem i pfipadné dalsi Upravy
Prostor pro rekreaci Najemce provadi zcela na vlastni naklady, tj. rozsifeni/zmenseni
zpevnéné plochy, rozsifeni/zmenseni travnaté plochy, pofizeni a umisténi zafizeni ve
vlastnictvi Najemce (sauna, vifivka a dalsi predméty a zafizeni).

N&jemce nebude uZivat Prostory zadnym zplsobem, ktery by podle oddvodné&ného
nazoru Pronajimatele mohl nepfiznivé ovlivnit vzhled, bezpecnost, charakter i povést
Domu ¢.p. 812. Pri poruseni této povinnosti Najemcem ma Pronajimatel pravo
vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby.

Doba uzivani

3.1

3.2

3.3

Uzivani dle této Smlouvy se sjedndva na dobu urcitou, a to v délce deseti (10) let, tj.
odedne __.__ .2017 dodne __.__.2027 (dale také jako ,Doba uzivani").

Pronajimatel Najemci predd a Najemce od Pronajimatele prevezme Prostory ke dni
_ . __. 2017 na zakladé pisemného predavaciho protokolu, v némz bude uveden stav
predavanych Prostor. Ndjemce je povinen prevzit od Pronajimatele Prostory ke dni

2017. Najemce je s Predmétem ndjmu detailné sezndmen a Prostory
prevezme ve stavu, v jakém se nachazi. Neposkytne-li Najemce soudinnost s
prevzetim Prostor, ma se za to, Ze Prostory byly predany kdatu _ . _ . 2017 bez
jakychkoli vyhrad.

Smluvni strany sjedndavaji, ze Najemce ma, po uplynuti plvodné sjednané Doby
uzivani - prednostni pravo na uzavieni nové smlouvy vztahujici se k uzivani Prostor, a
to na dobu dalSich (10) let. Pfednostni pravo na uzavieni nové smlouvy musi
Ndjemce uplatnit u Pronajimatele pisemné, nejpozdéji do jednoho roku pred
uplynutim Doby uzivani, jinak toto pravo zanika.
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Najemné a souvisejici uhrady

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Celkové Najemné za dvanact (12) mésicd uZivani Prostor ¢&ini (__24.000_),- K&
(slovy: ( ) korun ceskych). Najemné ve sjednané vysi dle tohoto bodu Smlouvy
se Najemce zavazuje hradit v pravidelnych mésicnich Uhradach, kazdy mésic ve vysi
jedné dvanactiny (1/12) celkového N&jemného za dvanact (12) mésicd, tj.
(__2.000_),- K¢ (slovy: ( ) korun Ceskych) za jeden (1) mésic uzivani Prostor
(dale jen ,Najemné“). Smluvni strany konstatuji, Ze Najemné je dle ust. § 56a
zdkona ¢&. 235/2004 Sb. o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisd,
osvobozeno od dané z pfidané hodnoty bez naroku na odpoclet dané z pridané
hodnoty. V pfipadé, kdy Uhrada Najemného prestane byt osvobozena od dané z
pfidané hodnoty bez naroku na odpocet dané z pridané hodnoty, bude k Castce
Ndjemného pfipoctena prislusnd dan z pfidané hodnoty dle platnych pravnich
predpisd.

Vedle Najemného dle bodu 4.1 této Smlouvy se Najemce zavazuje mésicné hradit
Pronajimateli ¢astku ve vysi ( ),- K& (slovy: ( )korun ceskych), ktera je
Gcelové uréena na Udrzbu stfechy (dale jen ,Uhrada“). Najemce je povinen platit
Uhradu do celkové vy$e 250.000,- K¢ (slovy: dvéstépadesattisic korun éeskych) (dale
jen ,Céstka na opravu stfechy“). Po shrom&zdéni této ¢astky na zékladé Uhrad, neni
Najemce povinen nadéle Uhradu platit. Uhrada dle tohoto ¢lanku naleZi Pronajimateli,
ktery jej shromazduje ve fondu oprav, a to i v pfipadé, Ze neni za doby trvani
ucinnosti této Smlouvy vyuzita na rekonstrukci, opravu ¢i Udrzbu stfechy,tj. dle jejiho
ucelového urceni.

Najemné a Uhrada dle této Smlouvy jsou splatné mési¢né do 5. dne daného
kalendafniho mésice, za ktery se plati Najemné a Uhrada, a to bezhotovostnim
pfevodem na Ucet Pronajimatele ¢. U. (__spolecny ucet_ ) vedeny u banky (___ ).
Dnem splnéni povinnosti Uhrady Najemného a Uhrady je vzdy den pfipsani dluzné
Castky ve prospéch uctu Pronajimatele. Najemce se touto Smlouvou zavazuje, ze
bude N&jemné a Uhradu hradit vyhradné bezhotovostnim prevodem na Ucet
Pronajimatele. Najemné dle ¢l. 4.1 a Uhrada dle ¢&. 4.2 jsou uvadény bez dané
z pridané hodnoty

Pronajimatel je oprévnén Najemné dle bodu 4.1 této Smlouvy a Uhradu dle bodu 4.2
této Smlouvy zvySovat vzdy k 1. lednu kazdého kalendarniho roku, poprvé vsak
nejdfive v roce 2018, a to o miru inflace percentudlné vyjadfenou pfirlistkem
primérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen (tj. procentni zména prdmérné
cenové hladiny za poslednich 12 mésicl proti priméru 12 predchozich mésict),
vyhlagované Ceskym statistickym Gfadem. Takto stanovené Najemné nebo Uhrada
budou zaokrouhleny na celé koruny ceské nahoru. Dojde-li ke zvySeni na zakladé
ustanoveni tohoto bodu Smlouvy, Pronajimatel vypocte novou cCastku Najemného a
Uhrady a ozndmi ji Najemci nejpozdé&ji do 30. dubna bé&zného roku a souc¢asné mu za
obdobi od ledna bé&zného roku douctuje rozdil mezi plvodni vy$i a nové stanovenou
vy$i Najemného a Uhrad této Smlouvy, kterou se Najemce zavazuje uhradit ve Ih(té
étrnacti (14) dn.  V pripadé, Ze index vyhlagovany Ceskym statistickym Grfadem
pfestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovan, nahradi jej jiny podobny index
nebo srovnatelny statisticky Udaj vyhlasovany pfisluSnym kompetentnim organem
obdobného typu (napf. EUROSTAT), na kterém se dohodnou Smluvni strany a
nedohodnou-li se, tak ktery Pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

Pro piipad nesplnéni povinnosti zaplaceni Najemného & Uhrady tfadné a véas je
Smluvnimi stranami sjednan urok z prodleni ve vySi 0,1 % z dluzného Najemného ci
Uhrady, ktery mize Pronajimatel uplatnit za kazdy zapocaty kalendafni den prodleni
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4.6

4.7

4.8

s tim, Ze pravo na nahradu Skody zOstdvad timto ujednanim nedotéeno. Urok z
prodleni je Pronajimatel opravnén zapocitat na Najemcem sloZzenou Penézitou jistotu.

Smluvni strany sjednavaji, ze Najemce neni opravnén si zapocist jakoukoli svoji
pohledavku proti jakékoli pohledavce Pronajimatele.

Smluvni strany dale stanovi, ze Najemce je povinen hradit z titulu uzivani Prostor
prispévek na spravu a udrzbu domu a dalsSi platby spojené s uzivanim Prostor a
sluZzbami Pronajimatele (__konkretizace_ ).

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli Castku ve vysi

(_m“ymmmagrm R _),- K¢ (slovy: ( )korun cCeskych), odpovidajici

nakladdm Pronajimatele na znalecké zji&téni stavu Prostor po zdsahu N&jemce pred
uzavienim této Smlouvy a pravni sluzby souvisejici s poskytnutim Prostor k uzivani a
predchazejicim jednanim Najemce (dale jen ,Souvisejici Naklady"). Céstka bude
uhrazena v __. mésicnich splatkach odpovidajici (___ ),- K¢ (slovy: (___ )korun
Ceskych). Souvisejici Naklady jsou splatné mési¢né, vzdy do 5. dne daného
kalendafniho meésice, a to bezhotovostnim prevodem na Ucet Pronajimatele ¢. U.
(__spolecny Ucet__) vedeny u banky (___ ). V pfipadé poruseni této povinnosti
Ndjemcem ma Pronajimatel pravo tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Penézita jistota

5.1

5.2

5.3

5.4

Najemce je povinen sloZit na Ucet Pronajimatele ¢. 4. ( ) vedeny u banky ( )
penézitou jistotu ve vysi Castky 25.000,- K¢ (slovy: dvacetpéttisic korun ceskych), a
to do 30 dnl ode dne uzavieni této smlouvy (dale jen ,Penézitd jistota").

Pokud Najemce neslozi Penézitou jistotu dle tohoto bodu této Smlouvy je
Pronajimatel opravnén okamzité vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby.

Smluvni strany sjednavaji, ze s ohledem na slozeni Penézité jistoty na Ucet
Pronajimatele slozena Penézita jistota nebude UroCena a naklady spojené s vedenim
tohoto UCtu nese Pronajimatel. Slozena Penézita jistota se nepovazuje za zalohové
placené Najemné nebo Uhradu.

PenéZita jistota dle bodu 5.1 této Smlouvy zajistuje Fadné Uhrady plateb Najemce dle
této Smlouvy, které vzniknou zejména (nikoli vSak vylu¢né) z titulu ndhrady Skody za
poskozeni Prostor, dale na zajisténi uhrad pohleddvek na Najemném a Uhrad a uhrad
pohleddvek Pronajimatele z titulu smluvnich pokut nebo bezdlvodného obohaceni,
néhradniho pInéni Pronajimatele pfi odstran&ni zavadného stavu zplsobeného
N&jemcem ¢&i uvedeni Prostor do plvodniho stavu, a to jak k dobé& uzavfeni Smlouvy,
tak i k dobé vniku Prohlaseni vlastnika/kolauda¢niho rozhodnuti (__¢.j._ ze dne
__ ), jakoz i Ghradu jinych pohledévek Pronajimatele vic¢i Najemci zalozenych touto
Smlouvou. Pronajimatel je opravnén pouZzit Penézitou jistotu na Uhradu jakychkoli
plateb dle této Smlouvy, jeZ Najemce nezaplati ani do péti (5) dni ode dne, kdy
Pronajimatel odeslal Najemci vyzvu k uhrazeni dluzné ¢astky. PenéZita jistota mize
byt pouzita béhem trvani vztahu dle této Smlouvy a/nebo na zakladé ukonceni této
Smlouvy. Pronajimatel je opravnén pouzit PenéZitou jistotu jako Uhradu dle bodu 4.2
této Smlouvy, a to v pfipadé skonceni uzivani Prostor dle ¢l. 9 této Smlouvy, aniz by
byla v souhrnu plateb dle ¢. 4.2 dosazena Najemcem placena Castka na opravu
stfechy.

Pro pfipad ¢erpani Penézité jistoty Pronajimatelem k Gcelim uvedenym v bodu 5.3
této Smlouvy se Najemce zavazuje nejpozdéji do patnacti (15) kalendarnich dni od
oznameni Pronajimatele o Cerpani Penézité jistoty doplnit Pronajimateli odpovidajici
penézitou c¢astku, aby slozena Penézita jistota odpovidala ¢astce uvedené v bodé 5.1
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5.5

této Smlouvy. Najemce je povinen Cerpanou nebo nizkou Penézitou jistou doplnit, a
pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané |hité& neucini, je Pronajimatel opravnén
vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby.

Pronajimatel se zavazuje, ze po skondeni uzivani Prostor, nejpozdé&ji vSak do Sedesati
(60) kalendarnich dnl po vyklizeni Prostor Ndjemcem a jeho tadném predani
Pronajimateli, vyplati N&jemci Penézitou jistotu, pfipadné ponizenou z dlvodt
uvedenych v této Smlouvé.

Prava a povinnosti Pronajimatele

6.1

6.2

6.3

6.4

Pronajimatel je v souvislosti s ndjmem opravnén kontrolovat, zda Najemce uziva
Prostory v souladu s touto Smlouvou a vykonavat dalSi prava svéfena mu touto
Smlouvou ¢i platnymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat do Prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pri rekonstrukcich a opravach Prostor provadénych Pronajimatelem a/nebo
jinych spolecnych ¢asti Domu C.p. 812 a Najemce je povinen tento zdsah po nezbytné
nutnou dobu strpét. Pronajimatel je opravnén kdykoliv zasdhnout do Prostor v
souladu se stavebnimi predpisy, hrozi-li Skoda nebo havarie.

Kontrolu Prostor dle ¢l. 6.1 je Pronajimatel opravnén vykonat na zakladé predchozi
vyzvy, kterou odeslal Najemci nejméné 14 kalendafnich dnd pFed planovanym datem
kontroly. Ve vyzvé Pronajimatel uvede predpokladany termin kontroly, Ucel kontroly
a rozsah kontroly. V pfipadé dlivodného podezieni, e Najemce uZivd Prostory
v rozporu s touto Smlouvou, ¢i jinak neplni své povinnosti dle této Smlouvy, a/nebo
hrozi, Ci existuje havarie tykajici se Prostor, je Pronajimatel opravnén provést
kontrolu i bez pfedchozi vyzvy. V takovém pfipadé bude Pronajimatel informovat
N&jemce do 7 pracovnich dni o ddvodu a vysledku kontroly.

Pokud je to nutné z hlediska spravy a udrzby spole¢nych ¢asti domu, zejména téch,
které nejsou soucasti Prostor, ale zaroven jsou pristupné pouze, resp. hospodarng, ci
efektivné, z Prostor, pak je Pronajimatel opravnén vstoupit do Prostor a jich uzit pro
nezbytnou spravu a udrzbu spole¢nych ¢asti Domu ¢.p. 812.

Prava a povinnosti Najemce

7.1

Najemce je v souvislosti s uzivanim Prostor dle této Smlouvy zejména povinen:

(i) svym nakladem udrzovat Prostory ve stavu zp{sobilém smluvenému
uzivani tak, aby plnily jejich funkci stfechy Domu ¢&.p. 812. Najemce
neni opravnén pozadovat na Pronajimateli z takového titulu Uhradu
nakladl s tim spojenych, a to ani v prib&hu ani po ukonéeni ndjmu;

(ii) platit FAdné a vcas Pronajimateli veskeré Uhrady a platby v souladu s
touto Smlouvou;

(iii) dbat na dodrzovani hygienickych, bezpecnostnich a ostatnich
predpisd pfi uZivani Prostor, plinit zédkonné povinnosti pfi likvidaci
odpadl, dbat na naleZity uklid a Gdrzbu Prostor. V pFipadé stiznosti

z o 7 v z o 7 ’ z z ’ z o
organu Hlavniho mesta Prahy, organu statni spravy a statnich organu
na zavazna porusovani hygienickych, bezpecnostnich a ostatnich
predpisi a na neporadek v Prostordch, méa& N&jemce povinnost
okamzité tento zavadny stav na vlastni naklady napravit;

(iv) neprodlené ozndmit Pronajimateli vSechny havarie, zavady, nebo
Skody vzniklé na Prostorach;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

instalovat ¢i pouzivat v Prostorach pouze takové pfristroje, jejichz
vibrace, hluk, popF. prach a jiné znecisténi, nebudou omezovat prava
Pronajimatele a ostatnich vlastnikd a uZivateld bytovych jednotek
v Domé ¢.p. 812 ¢i sousednich budov, a tyto nebudou prekracovat
miru pFipustnou dle pFislusnych pravnich predpisi na ochranu zdravi
a zivotniho prostredi;

nepouzivat nebo neprovozovat =zafizeni nebo vybaveni, které
pogkozuje Prostory, Dim &.p. 812 a zejména jeho statiku nebo
zpevnéné, ¢i travnaté plochy a pristupové cesty;

nevnaset, nepouzivat a neskladovat v Prostorach jedovaté,
znedistujici a nebezpeéné latky;

dbat, aby Prostory nebyly nedostateCnou udrzbou a opravami
nadmérné opotrebovavany.

neprovadét jakékoliv stavebni Upravy a zatéZzovani Prostor
umistovanim zafizeni bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Smluvni strany vyslovné ujednaly, Ze v pripadé, Ze
Najemce provede/proved| Upravy Prostor, neni Najemce opravnén
pozadovat na Pronajimateli z takového titulu Uhradu nakladi s tim
spojenych ani protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysSila hodnota
Prostor a/nebo Domu &.p. 812, a to ani v prib&hu ani po ukoné&eni
uzivani Prostor;

umoznit osobam urcenych Pronajimatelem pfistup do Prostor za
Ucelem uskutecCniovani Udrzby a oprav technickych zafizeni
umisténych v Prostorach a dale jinych oprav a obdobnych nezbytnych
¢innosti Domu C€.p. 812 a souvisejicich zafizeni;

poskytnout dostateCnou a v€asnou soucinnost pfi  cinnosti
Pronajimatele dle této Smlouvy a v souvislosti se spravou domu ¢.p.
812;

upozornit Pronajimatele na umysl zcizit, bytovou jednotku ¢. 812/29
v budové ¢. p. 805, 812, 815, 849, 864, 865 nachazejici se na
pozemcich parc. ¢. 979/5, 979/4, 979/3, 979/6, 979/7, 979/2
zastavéna plocha a nadvori, v katastralnim tzemi Zizkov, zapsané v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralnim pracovistém Praha a pfipadné zcizeni podminit
souCasnym prevedenim prav a povinnosti dle této Smlouvy na
nového nabyvatele bytové jednotky s pisemnym souhlasem
Pronajimatele;

upozornit Pronajimatele na imysl pronajmout nebo jinak poskytnout
k uzivani tfetim osobam bytovou jednotku ¢. 812/29 v budové ¢&. p.
805, 812, 815, 849, 864, 865 nachazejici se na pozemcich parc. C.
979/5, 979/4, 979/3, 979/6, 979/7, 979/2 zastavéna plocha a
nadvori, v katastralnim Uzemi Zizkov, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim
pracovistém Praha a pfed pronajmutim nebo jinym poskytnutim
k uzivani treti osobé zajistit dodrzovani této Smlouvy dotéenymi
tfetimi osobami;
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7.2

7.3

7.4

(xiv) uzavfit do tFiceti (30) kalendafnich dni od podpisu této Smlouvy a po
celou dobu uZivani je povinen udrZovat v platnosti a uUcinnosti
pfimérené pojisténi odpovédnosti za §kodu zplsobenou jeho &innosti
a v souvislosti s jeho uzivanim Prostor, a to minimalné do vysSe
(___ ) K¢& Na zakladé vyzvy Pronajimatele je Najemce povinen do
10 pracovnich dni predlozit doklad o platné uzavieném pojisténi.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit
jakakoli prava a povinnosti plynouci pro néj z této Smlouvy na tfeti osobu, ¢i tato dat
do zastavy.

Najemce neni opravnén prenechat Prostory nebo jejich ¢ast do uzivani treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Ndjemce ma pravo na neru$ené uZivani Prostor, bez jakychkoliv zadsahl ze strany
Pronajimatele za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Udrzba Prostor a Gpravy Prostor

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce je povinen na své naklady zajistovat ¢
provadét veskerou udrzbu Prostor a jejich opravy na své naklady.

Vzhledem k tomu, Ze Prostory plIni funkci stfechy, tj. ochrany vnitfnich prostor Domu
é.p. 812 zejména pred vné&jsimi vlivy, tzn. plsobeni vody, vihkosti, teploty, chladu,
vétru, slunecniho zareni, hluku, apod., je povinen Najemce uzivat Prostory a provadét
Udrzbu Prostor tak, aby nevznikaly $kody na Domé ¢&.p. 812, majetku vlastnikl
jednotek a na majetku tretich osob, a to s péci fadného hospodare.

V pripadé, Zze Uhrady Najemce dosahnou v souhrnu finanéni vyse uvedené v ¢&l. 4.2
této Smlouvy, pak dalsi ndklady na nutnou opravu ¢i rekonstrukci stfechy Domu ¢.p.
812 z dlivodu skonéeni Zivotnosti stiechy nese Pronajimatel. V piipadé, Ze nutnost
opravy ¢&i rekonstrukce stfechy nastane pred tim, nez Uhrada dosdhne ¢&astky
uvedené v ¢.4.2, Najemce do 15 ti dnl od pisemné vyzvy Pronajimatele, Uhradu
doplati do vyse uvedené v ¢l. 4.2. Sjednava se urok z prodleni 0,5 % z dluhu za
kazdy den prodleni se zaplacenim. Vedle Uroku z prodleni ma Pronajimatel pravo na
néhradu $kody, kterd mu porusenim povinnosti Najemce doplatit Uhradu vznikne.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét
jakékoli zmény & Upravy Prostor (dale jen ,Upravy“), které by byly v rozporu se
schvdlenym Ucelem a rozsahem uzivani dle ¢l. 2.1. a sepsanym predavacim
protokolem, a to véetné& umistovani zafizeni.

Najemce je povinen si zajistit veSkerd povoleni, oznameni, souhlasy a stanoviska,
kterd budou vyzadovana prisluSnymi pravnimi predpisy v souvislosti s provadénim
Uprav.

Pred provedenim jakychkoli Uprav je Najemce povinen predat Pronajimateli k jeho
kone¢nému pisemnému schvaleni podrobné plany a specifikace Uprav, zejména plan
pracovnich postupd, technické vlastnosti Uprav a dalsi.

Najemce je povinen provést veskeré jim pozadované Upravy Prostor, Fadnym
zplsobem s odbornou pééi, s pouzitim novych a kvalitnich material(, v souladu se
vSéemi zakonnymi pozadavky a technickymi normami a v souladu s plany a
specifikacemi predem pisemné schvalenymi Pronajimatelem dle bodu 8.6 této
Smlouvy.
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8.8

8.9

Bez ohledu na jakakoli jind ustanoveni této Smlouvy Smluvni strany sjednavaji, ze
Ndjemce je povinen odstranit veskeré Upravy, instalace, zafizeni a jiné technické
zhodnoceni v Prostorach nejpozdéji v den ukonceni uzivani dle této Smiouvy.

V pripadé havarijniho stavu Prostor, a/nebo i jinych souvisejicich ¢asti Domu C.p.
812, ¢i v pripadé hroziciho vzniku skody na majetku Najemce, tretich osob,
Pronajimatele, ¢i na majetku ve spravé Pronajimatele, je Najemce povinen na zakladé
zdGvodnéné vyzvy bez zbyte¢ného odkladu odstranit jakékoliv Upravy Prostor, ¢&i
zafizeni a instalace umisténé v Prostorach. Naklady jednani dle tohoto ¢lanku nese
Najemce.

9 Skonéeni uzivani

9.1

9.2

9.3

9.4

Uzivani Prostor zalozené touto Smlouvou zanika:
a) dohodou Smluvnich stran;

b) vypovédi (v¢. vypovédi bez vypovédni doby) za podminek uvedenych v této
Smiouve;

c) odstoupenim od Smlouvy (pfi¢emz uzivani nezanika od pocatku);
d) z dalgich dlvodl predpokladanych OZ.

Pronajimatel je dale opravnén okamzité vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby
v pfipadé zvlast zadvaznych poruseni povinnosti Najemcem, zejména kdy:

- Najemce nedodrzuje sjednany ucel uzivani Prostor;

- Najemce je o vice nez dvacetjedna (21) kalendainich dnd v prodleni s placenim
Najemného, Uhrady nebo Souvisejicich Nakladi dle bodu 4.8 této Smlouvy a tyto
dluzné &astky nezaplati ani v poskytnuté primérené lhit& sedmi (7) dnl od dorudeni
pisemné vyzvy Pronajimatele k zaplaceni;

- Najemce porusuje nékterou ze svych povinnosti uvedenych v bodé ¢. 7.1, 7.2, 7.3,
8.1, 8.2, 8.3, 8.4, 8.5, 8.6, 8.7, 8.10 této Smlouvy, a ani po pisemné vyzvé
Pronajimatele nezjedna napravu v poskytnuté ptimérené |hité;

- N&jemce zpUsobi na majetku ve spravé Pronajimatele &kodu.

- Najemce prevede, prenese ¢i postoupi jakékoli ze svych prav ¢i povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy, zastavi i jinak zatizi své naroky touto Smlouvou
zalozené;

V pfipadé vypovédi ndjmu Pronajimatelem bez vypovédni doby je Najemce povinen
bez zbytec¢ného odkladu predat Prostory Pronajimateli. V pfipadé vypovédi najmu
Pronajimatelem z dlvodu porudeni povinnosti Najemce je najemce povinen zaplatit
sankce dle této Smlouvy a nahradit Pronajimateli Skodu.

PFi skonceni uzivani je Najemce povinen Prostory vyklidit a pfedat je Pronajimateli ke
dni skonceni uzivani ve stavu zcela vyklizeném, tzn. po odstranéni jakékoliv Upravy
Prostor, ¢i zafizeni a instalaci umisténych v Prostorach, pokud Pronajimatel nestanovi
jinak. O predani Prostor se strany zavazuji sepsat zapis, v némz zachyti stav
predavaného Prostor. Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
(slovy: tisic korun ceskych) za kazdy den prodleni s predanim Prostor, kterou je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli do péti (5) kalendarnich dnl od doruéeni
pisemné vyzvy k jeji Uhradé.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pFipadé, Ze ani ve |h(t& deseti (10) dnd od skoné&eni
uzivani Prostor dle této Smlouvy nepreda radné Pronajimateli vyklizeny Prostory,
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10

11

9.5

9.6

9.7

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor a Prostory protokolarné prevzit a vyklidit
na naklady Najemce pfi respektovani ustanoveni OZ o svépomoci. Timto neni dotceno
pravo Pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty, nahradu Skody a dalSich souvisejicich
nakladd.

V pripadé skonceni uzivani Prostor, aniz by Najemce v souhrnu veskerych plateb dle
bodu 4.2 této Smlouvy uhradil Castku na opravu stfechy, povinnost N&jemce na
zaplaceni této Castky nezanika. V pripadé skonceni uzivani Prostor nezanikd ani
povinnost Najemce zaplatit Souvisejici Naklady Pronajimateli.

Odstoupenim od Smlouvy nezanikd Smlouva od pocatku jeji Ucinnosti, ale ke dni
odstoupeni od Smlouvy.

V pfipadé, Ze nejpozdéji ke dni zcizeni bytové jednotky Najemcem nebude uzaviena
smlouva ve stejném znéni jako tato Smlouva mezi Pronajimatelem a novym vlastnikem
bytové jednotky 812/29, zavazuje se Najemce doplatit Uhradu do vySe 250.000,- K¢ a
uvést stfechu do plvodniho stavu na své ndklady nejpozdé&ji o 14 kalendarnich dnl od
zcizeni bytové jednotky Najemcem.

Pravni Gprava a ostatni ujednani

10.1

10.2

10.3

10.4

Smluvni strany sjednavaji, ze pro Ucely stanoveni rozsahu nahrady Skody vzniklé v
disledku porueni povinnosti Najemce dle této Smlouvy bude Najemce odpovidat za
vedkerou &kodu zplsobenou Pronajimateli, véetné 8kody, kterd prevysuje $kodu, jez
mohl Najemce jako mozny dlsledek porugeni své povinnosti predvidat. Najemce je
povinen uhradit Pronajimateli Skodu, zejména vcietné veskerych castek, které
Pronajimatel v souvislosti s porusenim povinnosti Najemcem z této Smlouvy vynalozZi,
jakoZ i nakladd fizeni Pronajimatelem vedenych v souvislosti s porudenim povinnosti
Najemce dle této Smlouvy, a to ve Ih(té tficeti (30) kalendainich dnl ode dne
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.

V pripadé poruseni povinnosti Najemce stanovenych touto Smlouvou dle bodu 7.1,
pism. (xii) a (xiii) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
(__25.000__),- K¢ za kazdé dil¢i poruseni povinnosti, pokud tato Smlouva nestanovi
jinak.

Smluvni strany timto souhlasi, Ze na pravni vztahy vyplyvajici a/nebo zalozené touto

Smlouvou se nepouziji, a to ani analogicky, tato ustanoveni OZ: § 1979, § 2223, §
2230, § 2233 odst. 2, § 2304, § 2307 odst. 2, § 2308, § 2311 a § 2315.

Smluvni strany si sjednavaji, ze Najemcem zplsobena 3koda na Prostorach po
podpisu této Smlouvy, ale i pfed podpisem této Smlouvy, se promicuje v 10 leté
promiceci dobg, stejné tak jako ostatni préava Pronajimatele vic&i Najemci dle této
Smiouvy.

Smeénecna dohoda

11.1

Najemce ke dni uzavieni této Smlouvy, jakoz i ke kazdému dni jeji Gcinnosti,
prohlasuje, Ze:

11.1.1 Fadné vystavil a pfi podpisu této Smlouvy Pronajimateli predava
Blankosménku; a

11.1.2 udéluje Pronajimateli neodvolatelné pravo vyplnit Blankosmeénku v souladu s

podminkami dohodnutymi v této Smlouvé, a to s plnym védomim
skutecnosti, Ze vyplnénim Blankosménky vzniknou sménecné zavazky ze
Sménky.
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12

11.2

11.3

114

Ndjemce se zavazuje, Ze bude Pronajimatele informovat o jakékoli skutecnosti, ktera
by mohla mit podstatny negativni vliv na schopnost Vystavce pinit dluhy a povinnosti
z této Smlouvy nebo zavazky ze Sménky, a oznamované skutecnosti dolozi
prikaznym zplsobem ve |h{(té& 10 (deseti) pracovnich dnli ode dne, kdy se o nich
dovédél nebo mohl dozvédét.

Nebude-li néktery zavazek Najemce dle této Smlouvy (dale jen “Zajistény dluh”)
zaplacen radné a vcas, je Pronajimatel opravnén vyplnit Blankosménku. V takovém
pripadé Pronajimatel na Blankosménku doplni nasledujici idaje:

11.3.1 sménecnou sumu, kterd se bude rovnat nejvyse souctu nezaplacenych
splatnych Zajisténych dluh{, pfi¢em? sméneénd suma bude vyjadiena v
méné Zajist&nych dluhd, a

11.3.2 datum splatnosti Sménky, kterym milZe byt kterykoli pracovni den
nasledujici po datu splatnosti Zajist&nych dluhl nebo jejich ¢asti.

Pronajimatel je opravnén pouzit plnéni prijaté ze Sménky na Uhradu Zajisténych
dluhl nebo kterékoli jejich &asti splatnych v dané dobé&, které nebyly N&jemcem
f4dné a véas splnény. V pripadé prebytku penéZnich prostfedkd po uspokojeni
splatnych Zajist&nych dluhl je Pronajimatel opravnén zbylou &astku drzet jako jistotu
az do splnéni Zaji§t&nych dluhl s tim, %e Pronajimatel neni povinen tuto &astku
Urocit. Pokud Zajisténé dluhy zanikly a dalsi takové dluhy jiz nemohou vzniknout,
bude pfipadna castka drzena Pronajimatelem jako jistota pfevedena na ucet urceny
Najemcem. Pronajimatel Najemci na jeho vyzvu sdéli, jaka cast plnéni na zakladé
Sménky byla pouzita k Uhradé Zajiténych dluhd, a aktudlni vysi zlstatku Zajisténych
dluhd.

Zaveérecna ustanoveni

12.1

12.2

12.3

12.4

125

12.6

12.7

Vztahy mezi Pronajimatelem a Najemcem neupravené touto Smlouvou se fidi
prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zdkoniku, v platném
znéni, a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pro ucely dorucovani pisemnosti a oznameni pravnich jednani predpokladanych touto
Smlouvou mezi Smluvnimi stranami se namisto § 573 OZ uplatni nasledujici pravidla:
Dorucovano bude na adresu Smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfip.
na jinou pisemné sdélenou adresu Smluvni stranou. V pfipadé dorucovani
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb se pisemnost povazuje za
dorucenou nejpozdé&ji patym (5) dnem po jejim predani provozovateli postovnich
sluzeb.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli pohledavky Najemce za Pronajimatelem z této
Smlouvy vyplyvajici, nebo touto Smlouvou zalozené, neni mozno, bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit tretimu, i tietimu dat do zastavy.

Smlouva vstupuje v platnost a nabyva Gdinnosti dnem jejiho podpisu obéma
Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva miZe byt mén&na nebo doplfiovana pouze pisemné, formou
&islovanych dodatk{, podepsanych ob&éma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech s platnosti originadlu, z nichz
Pronajimatel obdrzi tfi (3) a Najemce jedno (1) vyhotoveni.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neucdinné nebo nevykonatelné,
zUstavaji jeji zbyvajici ustanoveni v platnosti a G¢innosti. V takovém pfipadé bude
neucinné a nevykonatelné ustanoveni nahrazeno ustanovenim, které co nejvice
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odpovida vdli Smluvnich stran obsazené v neG¢inném nebo nevykonatelném
ustanoveni.

12.8 Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu obou Smluvnich stran a neexistuji zadna jina
ujednani (Ustni ¢i pisemna) ktera by upravovala predmeét této Smlouvy, pokud by pak
takova ujednani existovala, jsou touto Smlouvou zruSena a nahrazena.

12.9 Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pozorné precetly a ze je jim jeji obsah jasny
a srozumitelny, e Smlouva byla sepsana jako projev jejich svobodné a vazné vile,
nikoliv v tisni & za napadné& nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho, Ze cely obsah
Smlouvy je projevem jejich pravé a svobodné vile, pfipojuji Smluvni strany podpisy
svych platnych zastupcd.

12.10 Nedilnou soucasti této Najemni smlouvy jsou prilohy:

Priloha ¢. 1 - Specifikace Prostor
Priloha ¢. 2 - Rozhodnuti shromazdéni o stanoveni Ucelu a rozsahu
uzivani
Pfiloha ¢. 3 - Znalecky posudek ¢C. ..... Ing.Marka Novotného
V Prazedne __._ .2017 V Prazedne __._ .2017
Spoleéenstvi vlastnikéi LUPACOVA (—)
10,12,14,16,18,20, Praha 3 Najemce
(jednajici)
Pronajimatel
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